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Leipzig...

..steht wie kaum eine andere Stadt in Deutschland fir
Verdnderung, Lebensqualitdt und bildet die Drehscheibe
zum Osten Europas. In Leipzig werden nicht nur wirt-
schaftliche Grundlagen gelegt, sondern auch kulturelle
Akzente gesetzt. Wer in diesen rasant wachsenden
Wirtschaftsstandort investiert, investiert in die Zukunft.

Anziehungspunkt Madler Passage

Und wie fand einst Goethe:
"Mein Leipzig lob ich mir."
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Leipzig...

Die Nachfrage nach Wohnraum in zentrumsnahen
Bereichen wird in den kommenden Jahren weiter an-

Shoppen bis 22.00 h taglich I.

Promenaden Hauptbahnhof steigen, da es vor allem hochqualifizierte Fachleute mit
gutem Einkommen nach Leipzig zieht.
Darum ist eine Investition zum richtigen Zeitpunkt eine
lohnende Entscheidung fiir die Zukunft.

Charmant: Opernhaus
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Objektbeschreibung Kurzbeschreibung
StrafRe|Ort Das Haus Motteler Str. 14, in der traditionell sehr hoch
bewerteten Leipziger Wohnlage Gohlis, wurde um
Motteler Strasse, Leipzig / Gohlis-Std die Jahrhundertwende als Wohnhaus errichtet. Es war
standig bewohnt, so dass sich die Bausubstanz in
Beschreibung einem erhaltungswirdigen Zustand befindet

4-geschossiges Grinderzeithaus, voll unterkellert, Die Grundrisse werden modern gestaltet und dadurch
mit 8 Wohnungen, davon 1 Gartenwohnung, die Wohnqualitdt erhdht. Das voll untekellerte Mehr-

Hofdurchfahrt und PKW- Stellpl&tzen. familienhaus wird kernsaniert, einschlieBlich der Er-
neuerung der gesamten Haustechnik, Be- und Ent-
Baujahr wasserung, Abwasserbeseitigung, Holzfenster, Fassade,
Dachdeckung und Dachklempnerarbeiten etc. Das
um 1900 Treppenhaus sowie alle Wohnungseingangstiren

werden denkmalgerecht aufgearbeitet.
Besonderheiten

Das Objekt liegt im Sanierungsgebiet Gohlis und ist
durch eine moderate Kaufpreis-

politik und Sanierungsgebiet-AfA
ein interessanntes Renditeobjekt.

Grundstick
ca. 620,00 gm

Wohnfldche
ca. 524,27 qm T
oG

CITYHAUS Motteler Strafe 14 |
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Alle Wohnungen erhalten aufwendig gestaltete neue
Béder mit integrierten Halogenstrahlern, Badewanne
oder Dusche, individuelle Fliesen und einer hochwert-
igen Sanitdrausstattung. Der Bodenbelag wird ein
qualitativ belastbarer Laminat-Fullboden sein. Auf
Kéuferwunsch erhalten die Kichen eine Einbaukiche
(nicht im Kaufpreis enthalten). Alle Wohnungen
verfligen nach der Sanierung Uber einen grof3ziigigen
Balkon, WE 1 zusdtzlich Gartenterrasse.
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Lage

Das Cityhaus Motteler StraBe 14 ist in ruhiger
griiner Umgebung gelegen, inmitten von Wohn-
und Geschaftshdusern in Reihen-Bauweise.
Durch die Angrenzung an die lebhafte Georg-
Schumann StraBe gibt es gute
Einkaufsmaglichkeiten mit einem facettenreichen
Angebot an Geschéften, Restaurants und Cafés.

Fur die tagliche Portion Sauerstoff beim Joggen
oder einfach nur zum Entspannen im Griinen ist
das nahe Rosental wie geschaffen und nur zwei
Minuten zu FuR entfernt. Zum Leipziger Zentrum
sind es 5 min mit dem Auto oder man nimmt die
hundert Meter entfernt haltende Tramm oder S-
Bahn.

Die Motteler StralRe bietet ein Umfeld fur das perfekte Grofstadtleben, von Jobs bis Park ist alles vor der
Haustlr und trotzdem ist man vom Trubel abgeschottet.

[ Py, o o, S

e \;ﬁh B

T e P
N\ i

bauregie



” \]

N4

CITYHAUS

Motteler StraRe 14

LEIPZIG / GOHLIS-SUD

Referenzen

Nach dem Umbau oder der Vollsanierung erstrahlen Hauser nicht
nur in neuem Glanz, sondern bieten den Mietern bzw.
Eigentimern durch hochwertige Ausstattungen eine attraktive
Wohnwelt mit einem einzigartigen Charme auf einem soliden
Fundament.

e e e P il

tﬂﬂ- Atmosphare:
Karl-Liebknecht-StraRe
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B SchachtstraBe 5: Fassade
3 &RUckfassade . p -

Denkmalgeschitztes Treppenhaus

Referenzen

Auch die Schachtstrale 5 in Leipzig-Gohlis,
eines unserer Referenzobjekte, beweist die
Vielféltigkeit, die aus Tradition und Innovation
zu neuem Leben erwachen. So entstehen
Wohnwelten, deren Charme unbestreitbar ist.
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* Bei Balkonen wird gem. 2. Wohnflachenberechnungsverordnung nur die Hélfte der angegebenen Fléache in der Gesamtflache ausgewiesen.
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Wohnung Nr. 1

Wohnen
Arbeiten
Schlafen
Kind
Kiiche
Bad

Flur
Balkon*
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* Bei Balkonen wird gem. 2. Wohnflachenberechnungsverordnung nur die Hélfte der angegebenen Fldche in der Gesamtflache ausgewiesen.
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Wohnung Nr. 3

Wohnen
Schlafen
Kiiche
Bad

Flur
Balkon*

£2

- Mohnen
.83 m?

59,73 gm

16,93 gm
15,58 gm
13,97 gm
5,56 gm
4,80 gm
2,89 gm

Wohnung Nr. 2

Wohnen
Schlafen
Kiiche

Kind/ Arbeiten
Bad

Flur

Balkon*
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65,66 qm

15,50 gm
1553 gm
8,27 qm
11,85 gm
6,27 gm
587 gm
2,37.gm
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* Bei Balkonen wird gem. 2. Wohnflachenberechnungsverordnung nur die Hélfte der angegebenen Flache in der Gesamtflache ausgewiesen.
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Wohnung Nr. 5 59,73 gm Wohnung Nr. 4 65,66 gm
Wohnen 16,93 gm Wohnen 15,50 gm
Schlafen 15,58 gm Schlafen 1553 gm
Kiiche 13,97 gm Kiiche 827 gm
Bad 5,56 qm Kind/ Arbeiten 11,85 gm
Flur 4,80 gm Bad 6,27 qm
Balkon* 289 gm Flur 587 gm
Balkon* 2,37 gm
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* Bei Balkonen wird gem. 2. Wohnflachenberechnungsverordnung nur die Hélfte der angegebenen Flache in der Gesamtflache ausgewiesen.
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3. Obergeschoss

Wohnung Nr. 7

Wohnen
Schlafen
Kiiche
Bad

Flur
Balkon*

LEIPZIG / GOHLIS-SUD

Bal k

@ D%}"?

60,16 gm

17,36 gm
15,58 gm
13,97 gm
5,56 gm
4,80 gm
2,89 gm

Wohnung Nr. 6

Wohnen
Schlafen
Kiiche

Kind/ Arbeiten
Bad

Flur

Balkon*

66,23 qm

15,50 gm
1553 gm
8,45 qm
12,23 gm
6,27 gm
587 gm
2,37.gm
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* Bei Balkonen wird gem. 2. Wohnflachenberechnungsverordnung nur die Hélfte der angegebenen Flache in der Gesamtflache ausgewiesen.
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Wohnung Nr. 8 66,99 gm
Wohnen 17,49 gm
Schlafen 15,23 gm
Kind 13,58 gm
Bad 516 gm
Flur 587 gm
Balkon* 2,37.qm
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Beschreibung der Sanierungsmafnahmen

Die nachfolgende Beschreibung entspricht dem Stand der Genehmigungsplanung. Nicht beschriebene
Einzelheiten werden im Rahmen der Bauausfiihrung festgelegt.

1. Abrif3

1.1. Bauteile:
Der Abbruch von Trennwénden und die Veranderung von Offnungen werden im Zusammenhang mit baulichen
EinzelmaBnahmen in allen Geschossen vorgenommen.

1.2. Installationen:
Alle vorhandenen Installationssysteme werden bis zu den Gebdudeanschliissen demontiert.

2. Rohbau

2.1. Fundamente:
Die vorhandenen Fundamente sind ausreichend tragféhig. Es sind keine Ergdnzungen erforderlich.

2.2. Bauwerkssohle:
Die verwendungsfahigen FuBbdden im Keller werden gereinigt und erhalten. Beschadigte FuSbdden werden mit
Ziegelpflaster bzw. Gehwegplatten in Kies erneuert.

2.3. AuRenwénde des Kellergeschosses:
Der Sockel wird gereinigt und erganzt. Um die Austrocknung des Mauerwerkes zu férdern, wird der Innen-Putz
entfernt. Vorhandene Schéden im Mauerwerk werden ausgemauert.

2.4. Innenwande des Kellergeschosses :

Der Putz wird entfernt, die Wande werden scharf abgekehrt und gereinigt. Sie erhalten anschlieBend eine
atmungsaktive Schldamme um evtl. vorhandene Feuchtigkeit austrocknen zu lassen. Reparatur vorhandener
Schaden an Mauerwerk erfolgt nach gesonderter Festlegung. Die Trennwénde des Heizkellers werden mit
Mauerwerk 24 cm dick geschlossen. Der Keller wird mit diffusionsaktiver Farbe weil} gestrichen.

2.5. AuRenwénde/ AuRBenputz:

Der Putz straRenseitig ist ein mineralischer Glattputz mit max. 0,8 mm Kdérnung und erhélt einen dreilagigen
Anstrich nach Auflage der Denkmalbehorde. Die Riickfassade erhélt ebenfalls einen mineralischen Kalk-
Zementputz und ab AbschluB einen Scheibenputz mit max. 2 mm Kornung. Der Anstrich erfolgt analog
Strallenseite. Gesimse, Bekronungen, Gewénde und andere Zierelemente werden wieder hergestellt bzw.
fachgerecht ergéanzt. Alle Ausfiihrungen werden mit dem Denkmalschutz abgestimmt.

2.6. Tragende Innenwande:
Mauerwerk mind. 24 cm dick. Die tragenden Wéande werden nicht verdndert.

2.7. Nicht tragende Trennwénde:

Mit der teilweise neuen Gliederung der Grundrisse ist die Herstellung von Trennwénden erforderlich. Wahlweise
Ausfuhrung in Mauerwerk 11,5 cm dick beidseitig geputzt oder Trockenbau, beidseitig doppelt beplankt (in
Nassrdumen obere Lage feuchtraumgeignet). Wohnungstrennwénde werden generell aus 24 cm dickem
Mauerwerk errichtet oder mit einer Vorsatzschale auf den erforderlichen Schallddmmwert verbessert.

2.8. Decke Uber dem Kellergeschol3:
Die vorhandene Decke (ber dem KellergeschoR erhdlt nach Abbruch der FuRbodenaufbauten einen oberen
Ausgleich in B 15, mit einer 3 cm starken Warmeddammung.
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2.9. Gescholdecken:
Die vorhandenen Holzbalkendecken werden wenn notwendig im erforderlichen Umfang nach
Holzschutzgutachten saniert.

2.10. Geschol3treppen:

Die vorhandene Massivholztreppe wird mehrfach beschliffen und erh&lt auf den Trittstufen und Podesten eine
Zwei-komponenten- Versiegelung. Grobe Fehlstellen werden ergénzt. Die Treppenunterziige bleiben offen und
werden farblich angepasst, nach den Vorgaben des Denkmalschutzes.

2.11. Dacheindeckung / Dachentwasserung / Dachklempner-arbeiten:

Das Dach wird mit gebrannten Tonziegeln nach Auflage der Denkmalbehdrde gedeckt. Unterspannbahn,
Konterlattung, Lattung, Ziegeldeckung, ebenso alle Blechteile wie Regenrinnen, Regenfallrohre,
Schneefanggitter, Kaminabdeckungen etc, werden in Titanzink ebenfalls erneuert. Schadhafte Holzteile in der
Dachkonstruktion sind ebenfalls zu erneuern. Es wird ein Holzschutzgutachten erstellt. Es erfolgt eine
vorbeugende MaRnahme gegen Schéadlingsbefall. Bei Ausbau des Dachgeschosses wird das Dach nach den
Anforderungen der giltigen Warmeschutzverordnung geddmmt.

2.12. Dacheinbauteile:
Leiterhaken werden im erforderlichen Umfang vorgesehen. Es wird eine Laufanlage fur den Kaminfeger
errichtet. Bei Aushau des Dachgeschosses wird eine Rauchwarnanlage (RWA) installiert.

2.13. Balkonkonstruktionen:

Die Balkone werden als verzinkte Stahlkonstruktion an der Rickfassade verankert. Balkonplatte aus verzinktem
Stahlblech. Laufrost aus Kesseldruckimpragniertem Holz. Die Balkonbriistungen werden nach Auflage der
Denkmalbehdrde erstellt (Holz o. Stahl).

3. Ausbau

3.1. Innenputz der Wénde und Decken:
Erneuerung des Innenputzes an schadhaften Flachen und im Bereich von Verdnderungen und neuen Wénden.
Ausfuhrung als Maschinen-Gipsputz, in NaBrdaumen als Kalk- Zementputz.

3.2. Fenster:

Fenster stral3enseitig werden als Holzkonstruktion, offenporig lasiert, erneuert, Farbe innen weil3 und auf’en
dunkelbraun (Auflage Denkmalschutz).

Warmeschutzverglasung k = 1.3. Gliederung der Fenster wie original. Fenster und Tiiren hofseitig werden in
Kunststoff weill mit Warmeschutzverglasung k = 1.3 (Fabrikat Schiico 0.4 erneuert.

3.3. AuRenfensterbanke:
Alle Fensterbanke erhalten einene Titanzinkverblechung mit Tropfkante.

3.4. Innenfensterbénke:
Naturstein in Juramarmor ocker oder grau .

3.5. Turen:

Alle Innentiren und Treppen werden in Abstimmung mit dem Denkmalschutz erneuert. Ausfilhrung als
lackierte Tlren mit Holzumfassungszargen. Die Wohnungseingangstiiren werden entprechend aufgarbeitet. Sie
werden brandschutztechnisch aufgebessert (Einbau einer Fugendichtung). Turbeschldge — werden
sicherheitsrlevant erneuert, Qualitdt HOPPE-Verona, messing 0.4. sowie SchlieRanlagensystem.

3.6. FuBbodenbelage / Unterbauten:

In allen Geschossen werden auf den vorhandenen Decken Anhydritfliesestrich und Trittschallddmmung
schwimmend verlegt. Der FuBboden im Erdgeschol? erhélt eine zusatzliche Wéarmedammung. In allen
Wohnrdumen und Fluren wird als Nutzschicht Laminat verlegt, Parkett gegen Aufpreis.
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3.7. Wand- und Bodenfliesen:

In Kichen und Bédern werden Bodenfliesen in Dichtklebesystem mit Randdichtung diagonal verlegt. Die
Wande der Bader werden in Hohe der Turzargen gefliest. Die Wénde in den Kichen erhalten tber den
Arbeitsplatten einen 60 cm hohen Fliesenspiegel. Alle Fliesen entsprechen gehobener Ausstattung.

Fliesenformate:

Wandfliesen 20/25, oder Grof3formatig
Bodenfliesen 30/30, oder Grof3formatig
Fliesenspiegel Kuiche 10/10 matt gléanzend

Bruttoladenpreis der Fliesen ca. 25 EURO pro gm (Muster bei Bedarf wéhlbar).

3.8. Unterdecken:

In allen Bédern, Dielen und Fluren werden Unterdecken mit Beplankung aus Gipskarton mit integrierten
Downlights eingebaut. In diesen Decken werden Downlights integriert. Alle anderen Decken werden in
Originalhdhe wieder hergestellt.

3.9. Malerarbeiten, Wand und Decke:
Die Wénde und Decken der Wohnungen erhalten Rauhfaser- oder Strukturtapete mit einem dispersionsfestem
Anstrich.

4. Installationen
Alle Installationssysteme werden einschlieBlich den Hausanschliissen erneuert.

4.1. Heizungsanlage:

Einbau einer gasheheizten Warmwasser-Zentralheizung mit Platten- bzw. Kompaktheizkérpern (wenn héangend
ohne Standrohre im Boden). Bader werden mit Badheizkdrpern ausgestattet. Kessel (Brennwerttechnik),
automatisch gesteuert, auflentemperaturabhéngig mit Nachtabsenkung, Anordnung im Keller. An allen
Heizkdrpern wird eine elektronische Wéarmemengen-Messung vorgesehen. Die horizontale Leitungsfiihrung
erfolgt im FuBboden. Vertikale Leitungen werden in Installationsschéchten, vorzugsweise im Bereich der
NaRrédume verlegt.

4.2. Wasserversorgungsanlage:

Erneuerung aller Anlagen fur Abwasser, Kalt- und Warmwasser einschlieBlich ~ Zirkulationsleitungen  ab
Hausanschlul. Zentrale Warmwasserbereitung, Wasserzahler fir Kalt- und Warmwasser werden fir die
einzelnen Nutzungseinheiten vorgesehen.

4.3. Sanitérausstattung:
Hochwertige Ausstattung, auf Wunsch des Ké&ufers nach Bemusterung.
Alle im folgenden genannten Sanitérobjekte werden in der Farbe weil? angeboten.

WC wandhéngend mit Vorwandmontage Fabrikat IDEAL STANDARD, 0.glw.

Waschbecken GréRe: ca. 60 x 50 Fabrikat IDEAL STANDARD, o.glw.
Einbauwannen Gro3e: 170 x 75 KALDEWEI, Modell SANIFORM PLUS o.glw.
Duschtrennwénde Fabrikat DIANA AKTIV o.glw.

Armaturen Fabrikat HANSA 0. GROHE o.glw.

Zubehor Fabrikat DIANA CHIC o.glw.

(vorgesehen sind: Handtuchhaken, ggf. Bademantelhaken, Handtuchstange, WC-Rollenhalter, WC-Burste,
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4.4. Waschmaschinenanschlisse:
Waschmaschinenanschliisse mit festem Zu- und Ablaut werden innerhalb der Wohnungen vorzugsweise im
Bad, ggf. in der Kiiche vorgesehen.

4.5. Elektroanlagen:

Abbruch der vorhandenen Anlagen und véllige Erneuerung. Die Neuinstallationen erfolgen in gehobener
Ausstattung. Im Keller wird ein zentraler Z&hlerplatz errichtet. Alle Wohnungen erhalten Unterverteilungen mit
ausreichenden Absicherungen nach DIN.

Die Wohnungen werden wie folgt ausgestattet:

a) Wohn- und Schlafrdume :

je Raum AnschluB fiir eine Deckenleuchte, Serienschaltung- bzw. Wechselschaltung, mindestens zwei
Doppelsteckdosen, eine Steckdose im Schalterbereich der Tir. Im Schlafzimmer wird das Deckenlicht ggf.
zusatzlich vom Bett aus geschaltet. Telefon/ PC-AnschluB, TV.

b) Kiichenbereich:

AnschluB fur eine Deckenleuchte, Anschluf fur Wandleuchten oberhalb der Arbeitsplatten, mehrere
Doppelsteckdosen ber den Arbeitsplatten, Steckdose fur Wrasenabzug, Anschlu3dosen flr Herd, Backofen und
Geschirrspiler (und ggf. Waschmaschine), eine Steckdose im Schalterbereich der Tor.

c) Béder und Duschen:

Halogenstrahler in der Decke, Wandanschluf® fiir eine Spiegelleuchte, Steckdose, Anschluf fur die
Waschmaschine.

d) Flur:

Halogenstrahler in Decke mit Wechselschaltung, eine Steckdose im Schalterbereich der Tir, eine
Doppelsteckdose am Telefonanschluf?.

e) Balkon- und Aufenleuchte/ Steckdose.

4.6. Gasinstallation:
Die vorhandene Gasinstallation wird demontiert und bis zur Heizungsanlage erneuert (HaupthausanschluR).

4.7. Luftungsanlagen:

Die innenliegenden Bader werden (gem. Richtlinie Uber die Liftung fensterloser Kiichen, Bader und
Toilettenrdume in Wohnungen LUftWR) mit Schaltung tber die Raumbeleuchtung entliiftet. Kondenswasser
aus den Leitungen wird in die Abwasseranlage geleitet.

4.8. Technische Ausstattung:

Briefkasten- sowie Klingel- und Gegensprechanlage sind neu zu installieren. An den WohnungsabschluR3tliren
werden Klingeltaster angeordnet. Leitungen flr Telefonanlage und Antennenanlage (ggf. ergénzt durch
Leerrohre) werden in allen Nutzungseinheiten ausreichend vorgesehen. Die Einspeisung des Antennensignals
erfolgt Uber einen KabelanschluB im Keller. Hauseingang-, Keller- und Hoftir werden als Schlie3system
installiert. Wohnungen erhalten ein unabhangiges Schlief3system.

4.9. Einbaumabel:
Die Bereitstellung von Einbauktichen wird ggf. entsprechend Absprache mit dem Kaufer vorgesehen.

5. Ausbau des Treppenraumes
5.1. Treppen:

Die Treppenstufen und die Podeste werden aufgearbeitet und im 2- Komponentenverfahren versiegelt.
Fehlende Einzelteile werden erganzt.
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5.2. Treppen im Wohnungsbereich:

Bei Ausbau des Dachgeschosses (Maissonette) werden vom letzten Regelgeschol? zum Dachgeschof3 Treppen in
Stahlbauweise mit Holztrittstufen aus Buchenholz oder Eiche eingebaut. Die Treppe erhélt einen
Edelstahlhandlauf und hat eine Stahlwange mit Drahtseilfuhrung.

5.3. Fenster:
Die Fenster werden in der erforderlichen Gliederung mit Warmeschutzverglasung erneuert (siehe 3.2.).
Ausschlaggebend dabei sind die Auflagen des Denkmalschutzes.

5.4. Treppengelander:
Die originalen Handlaufe und Schutzgelander werden aufgearbeitet und lasiert.

5.5. Wénde und Decken:
Waénde und Decken erhalten einen hochwertigen zweifarbigen Wandanstrich mit Sockel und Begleitstrich.
Auswahl von Details entsprechend Abstimmung mit dem Denkmalschutz.

5.6. E- Installation:
Neuinstallation der gesamten Beleuchtungsanlage, Decken/ Wandlampen in Zeitschaltung, Glimmlampen an
den Schaltern.

6. Ausbau der Kellerraume

Gegenwartig sind keine baulichen Veranderungen vorgesehen. Die Fenster werden erneuert, Material Kunststoff
mit M&usegitter. Die Mieterkeller werden durch raumhohe Lattenwande getrennt. Als AbschluR zum
Treppenraum wird eine Tur T-30 eingebaut. Decken erhalten einen wischfesten, diffusionsfahigen Anstrich. Die
Wande werden verfugt und wei8 geschldmmt. Durch den Einbau von Lattentiren wird die Voraussetzung fur
eine sachgemé&Re Querliiftung des Kellers geschaffen.

7. AuRenanlagen, gartnerische Anlagen

7.1. Wegeflachen:
Wegeflachen werden mit Kleinpflaster (Naturstein oder Beton) bzw. mit keramischem Material oder Klinker
belegt. Es sind im Hofbereich acht PKW- Stellplatze vorgesehen.

7.2. Einfriedung:

Die Tore am Eingang/ Durchgang werden aufgearbeitet und farblich angepasst (Dickschicht oder Lasur). Die
Einfriedung der tibrigen Grenze erfolgt entsprechend in der Nachbarschaft vorhandenem Beispiel mit Metall-
bzw. Maschendraht 1,40 m hoch. Der Stellplatz flir Mlltonnen wird separat mit Holzpallisade eingehaust.

7.3. Installationen:

Eine Wasserzapfstelle, AuBensteckdosen und die AuBenbeleuchtung werden erneuert.

Standort Steckdose: am Haus an geeigneter Stelle, schaltbar,

Standort Zapfstelle: am Haus an geeigneter Stelle, verschlieRbar,

Standorte Beleuchtung : Im Bereich des Grundstuickszuganges und der Eingangstur sowie an allen neuen
Balkonen.

7.4. Gértnerische Anlagen:

Im Grundstiick wird eine Spielflache mit Sitzbank angeordnet. Die Begriinung der restlichen Fl&chen erfolgt
mit Rasen bzw. mit heimischen Strauchern, ebenso der Vorgarten strallenseitig. Der Vorgarten wird mit einem
feuerverzinkten Zaun eingerichtet um somit die Erdgeschof3zone abzuschotten.
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